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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN
Flachen fur den Gemeinbedarf und fur Sport- und Spielanlagen

.......................

Flache fir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

IR ER R RE

S1| Zweckbestimmung: FuRball- und Bolzplatz

S2| Zweckbestimmung: Boulderwand

S3| Zweckbestimmung: Boccia- / Bouleplatz

S4| Zweckbestimmung: Streetballanlage

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraRenverkehrsflache
_ StraRenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

V1| FuB-und Radweg, Bewirtschaftungszufahrt Festwiese

V2| FuB- und Radweg, Zufahrten, Parkplatz

EA1 EA2

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser

Niederschlagswasserversickerungsanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griunflachen

offentliche und private Grinflachen mit Zweckbestimmungen

G1| private Grinflache "Schutzgriin Festwiese"

G2| private Grinflache "Schutzgrin Landesstrasse"

G3| offentliche Griunflache "Schutzgriin Parkplatz"

G4| offentliche Grunflache "Schutzgrin Parkplatz"

G5| private Grunflache "Schutzgriin RW-Becken"

G6| offentliche Grinflache "Festwiese"

G7| offentliche Grinflache "Parkanlage Bewegungsparcours"

Sonstige Planzeichen

LW1__LW2 Begrenzungen fiir MaBnahmen des Immssionsschutzes
in Verbindung mit textlicher Festsetzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. W 8

A= — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

: 20.0

Abstands- und Winkelbemassung in Meter bzw. Grad

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 i.V.m. Abs. 6 BauGB)

unterirdische Hauptversorgungsleitung

S 57 et 29,75 Meter-Abstandslinie zu Baugrenzen der nérdlichen allgemeinen
Wohngebiete WA 7 u. WA 8 des B-Plans W 8 "Neue Bahnhofstrale"
20,00 | § 24 Brandenburgisches StraRengesetz
Bauverbotsabstand baulicher Anlagen an Stralen in Meter
HINWEIS Sonstige nichterklarende Planzeichen entstammen der

Planungrundlage und entfalten keine Normencharakter

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

p ! Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. W 8 "Neue Bahnhofstrale" (ortstiblich bekanntgemacht im Amtsblatt
der Gemeinde Wustermark Jahrgang 12. Nr. 2 vom 20.05.2005) auer Kraft.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
MaB der baulichen Nutzung

2. Die Flache fur Sport- und Spielanlagen darf mit baulichen Anlagen sowie baulichen
Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die die Flache fur Sport- und
Spielanlagen lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflache von 7.150 m? bebaut

werden. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfliche ist nicht zuldssig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

Verkehrsflachen
3. Die Einteilung der StraBenverkehrsflaiche sowie der Verkehrsflichen besonderer

Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Griinflichen

41 In der privaten Grinflache G2 mit der Zweckbestimmung "Schutzgriin Landesstra-
Re" und in der 6ffentlichen Grunfliche G6 mit der Zweckbestimmung "Festwiese"
sind befestigte Wege und Zufahrten in einer Breite von 3 m zuléssig.

42 In der privaten Grinflaiche G2 mit der Zweckbestimmung "Schutzgriin Landesstra-
Re" sind Verankerungen von Spannseilen und Spannseile von temporéren bauli-
chen Anlagen zulédssig. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

8 Eine Befestigung von Wegen und Zufahrten ist nur in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierun-
gen sind unzuldssig. Dies gilt nicht fur die Verkehrsflichen besonderer Zweckbe-
stimmung, nicht fur die private Grinflaiche G2 mit der Zweckbestimmung "Schutz-
grin LandesstralRe" sowie nicht fur die offentliche Griinflache G6 mit der Zweckbe-
stimmung "Festwiese". Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Immissionsschutz

6. An der Linie LW1 - LW2 ist eine mindestens 3,5 m hohe und mindestens 40 m lange
schalldichte Larmschutzwand mit einer flichenbezogenen Masse von mindestens
10 kg/m? sowie einer geschlossenen Oberfliche ohne Risse oder Licken zu errich-
ten. Die Mindesthéhe der Larmschutzwand hat als Bezugspunkt die Héhenlage der
Flache fir Spiel- und Sportanlagen S1 mit der Zweckbestimmung "Fufball- und
Bolzplatz" in einem orthogonalen Abstand von 10 m zum Mittelpunkt der Lédngsach-
se der Ldrmschutzwand. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

i In der privaten Grunflache G1 mit der Zweckbestimmung "Schutzgriin Festwiese"
sind 10 standortgerechte Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 18
bis 20 cm als eine, die StraBenverkehrsfliche begleitende Baumreihe zu pflanzen.
Diese Baumreihe ist auf der gesamten Grinfliche G1 mit einer anzupflanzenden
Feldgehdlzhecke zu begleiten. Als Mindestbepflanzung ist 1 Strauch je angefange-
ne 4 m? zu pflanzen. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. Nr. 25 a BauGB

8. In der westlichen Hélfte der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung V1 mit
der Zweckbestimmung "Fuf3- und Radweg, Bewirtschaftungszufahrt Festwiese" sind
zwischen den Punkten Baum1 und Baum2 wegbegleitend 10 standortgerechte

Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 18 bis 20 cm zu pflanzen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. Nr. 25 a BauGB

9. In der Flache fir Sport- und Spielanlagen S3 mit der Zweckbestimmung "Boccia- /
Bouleplatz" sind in einem Abstand von bis zu 5 m von der Linie Baum3 - Baum4 vier
standortgerechte Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 18 bis 20
cm zu pflanzen. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

10. Ebenerdige Pkw-Stellpldtze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedem.
Je 4 Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 18 bis 20 cm zu pflanzen. Die Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung V2 mit der Zweckbestimmung "Ful3- und Radweg, Zufahrten, Parkplatz"

ist je 2 m? nicht befestigter Flache mit 1 standortgerechtem Strauch zu bepflanzen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. Nr. 25 a BauGB

11. In den Offentlichen Grinflichen G3 und G4 mit den Zweckbestimmungen "Schutz-
grin Parkplatz" sowie in der privaten Griunfliche G5 mit Zweckbestimmung
"Schutzgriin RW-Becken" sind Feldgehoélzhecken anzulegen. Als Mindestbepflan-
zung ist 1 Strauch je angefangene 4 m? zu pflanzen. Vorhandene Baume sind dau-
erhaft zu erhalten. Bei deren Abgang sind standortgerechte Laubbdume nachzu-
pflanzen. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. Nr. 25 a und b BauGB

HINWEISE OHNE NORMENCHARAKTER

ARTENSCHUTZ

Vor Durchfiihrung von BaumafRnahmen ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbots-
vorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz flr besonders geschitzte Arten ge-
maRk § 7 Abs. 2 Nr. 13 b BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zu-
stédndigen Behtrde artenschutzrechtliche Ausnahmen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen.
Hieraus kénnen sich besondere Beschrdnkungen fur die Baumanahmen ergeben.

Zur Vermeidung von Stérungen und Tétungen von Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-
und Aufzuchtzeit, zum Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) bzw. zum Schutz ihrer
Fortpflanzungsstétte, ist die Baufeldfreimachung einschlielich aller baufeldvorbereitender
MaRnahmen auferhalb artspezifischer Aufzuchtzeiten im Zeitraum vom 21.08. - 20.02.
durchzufuhren. Gehélzbeseitigungen sind nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 20. Februar
zuldssig (§ 39 Abs. 5 BNatSchG in Verbindung mit Anlage 4 "Erlass zum Vollzug § 44 Ab-
satz 1 Nr. 3 BNatSchG - Niststéttenerlass" des MUGV-Windkrafterlasses vom 01.01.2011).

ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Wahrend der Bauausfiihrung kénnen bei Erdarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale
entdeckt werden. In diesen Féllen sind geméaR § 11 BbgDSchG entdeckte Bodendenkmale
bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpféhle oder -bohlen, Kno-
chen, Tonscherben, Metallgegenstédnde u. d.) unverziglich der zustédndigen Unteren Denk-
malschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archéo-
logischen Landesmuseum anzuzeigen. Die Entdeckungsstétte und die Funde sind bis zum
Ablauf einer Woche unveréndert zu erhalten. In baugenehmigungspflichtigen, das Schutzgut
Boden beriihrenden Verfahren ist die Bauherrschaft darauf hinzuweisen, dass sie ihre bau-
ausfuhrenden Firmen (ber diese Denkmalschutzbestimmungen zu unterrichten und zu ihrer
Einhaltung zu verpflichten hat.

KAMPFMITTELBELASTUNG

Zum gegenwadrtigen Zeitpunkt gibt es keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein
von Kampfmitteln im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Sollten bei Erdarbeiten Kampf-
mittel gefunden werden, ist es nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbehérdlichen Verord-
nung zur Verhttung von Schdden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fiir das Land
Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, veréffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt
fur das Land Brandenburg Teil I| Nr. 30 vom 14.12,1998, verboten, entdeckte Kampfmittel zu
beriihren und deren Lage zu verdndern. Es besteht die Verpflichtung, Fundstellen geman § 2
der genannten Verordnung unverziglich der ndchsten ortlichen Ordnungsbehérde oder der
Polizei anzuzeigen.

ANBAUVERBOTSREGELUNG - § 24 BRANDENBURGISCHES STRASSENGESETZ

In der privaten Grinflaiche G2 mit der Zweckbestimmung "Schutzgriin Landesstralle" ist das
Abstellen von Fahrzeugen auf Wegen und Zufahrten unzuldssig. Mangels bodenrechtlichen
Bezugs kann dieses im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden. Die Gemeinde als Grund-
stiickseigentiimerin hat die entsprechenden Anordnungen sicherzustellen.

IMMISSIONSSCHUTZRECHTLICHE HINWEISE IN DER BEGRUNDUNG

W, Gemeinde
&9 Wustermark

BEBAUUNGSPLAN NR. W 8
"Neue Bahnhofstralle"
2. Anderung
SATZUNG in der Fassung vom 01.09.2021
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UBERSICHTSPLAN mit Lage des Bebauungsplans (1 : 10.000)
Geobasisdaten: Digitale Topographische Karte DTK 10 © GeoBasis-DE/LGB 2019
der Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg

VERFAHRENSVERMERKE

KATASTERVERMERK

Die ve nc/!;te Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
vom /1. AQ-82¢und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
Straflen, Wege und Platze vollstédndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubert it der neu zu bildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich. of

..................

AUSFERTIGUNG

Die Gemeindevertreterversammlung Wustermark hat auf ihrer Sitzung am
by Dlzdie Abwégung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit

sowie der Behorden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange geprift und den
0 BauGB als
wird hiermit

Bebauungsplan Nr. W 8 "Neue Bahnhofstrae", 2. Anderung gema
Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt. Der Bebauungspl
ausgefertigt.

BEKANNTMACHUNG
L -

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. W 8 "Neue Bahnhofstralle", 2.
Anderung sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingeseheR werden kann und Uber dessen Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am O%A2.39)A im Amtsblatt fur die Gemeinde
Wustermark Jahrgang .25, Nr. 06./.4027... ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
(§215Abs. 2BauGB) und weiter auf Félligkeit Erlbschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen word Der Bebauungsplan

SATZUNG

Gemeinde Wustermark
FB Il - Gemeindeentwicklung, Klimaschutz & Soziales

01. September 2021




