TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. E 22 "Verbindungsstraie Dyrotzer Ring / Maulbeerallee" (ortsublich
bekannt gemacht im Amtsblatt der Gemeinde Wustermark Jahrgang 16. Nr. 4 vom
30.07.2009) auRer Kraft.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
MaB der baulichen Nutzung

- 8 Die Flachen fiir Gemeinbedarf dirfen mit baulichen Anlagen sowie baulichen Anla-
gen unterhalb der Gelandeoberfldche, durch die die Flachen fir Gemeinbedarf le-
diglich unterbaut werden, bei der Flache mit der Zweckbestimmung
- "Schule, Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen / Bildung" bis

zu einer Grundfldche von 14.500 m? und
- "Sportlichen Zwecken dienende Gebdude / Sporthalle” bis zu einer Grundflache
von 3.050 m? bebaut werden.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfidche ist nicht zuldssig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

3. Die Flachen fir Sport- und Spielanlagen dirfen mit baulichen Anlagen sowie bauli-
chen Anlagen unterhalb der Gelédndeoberfldche, durch die die Flachen fir Sport-
und Spielanlagen lediglich unterbaut werden, bei der Fldche mit der Zweckbestim-
mung

"Sportlichen Zwecken dienende Einrichtungen / Schulsportaniage” bis zu einer
Grundfidche von 4.850 m? und

"Sportlichen Zwecken dienende Einrichtungen / Skateanlage” bis zu einer Grund-
flache von 1.050 m? bebaut werden.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfléche ist nicht zuldssig.
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen

4. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind zuldssig:

- Stellplétze mit ihren Zufahrten,

- Pausenhof und Zuwegungen,

- ebenerdige Sport- und Spielanlagen, Nebenanlagen und untergeordnete Einrich-
tungen, die dem Nutzungszweck der Fldche fiur den Gemeinbedarf nicht wider-
sprechen,

- die der Versorgung der Flédche filr den Gemeinbedarf sowie der Fldche fur Sport-
und Spielanlagen mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser dienenden Nebenanlagen. Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische

Nebenanlagen. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO
Verkehrsflichen
S. Die Einteilung der StraRenverkehrsfliche sowie der Verkehrsfldichen besonderer

Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Anpflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen

6. Ebenerdige Pkw-Stellpldtze sind durch zu bepflanzende Fléchen zu begriinen. Je 4
Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von min-
destens 18 bis 20 cm zu pflanzen.  Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. Nr. 25 a BauGB

In der Flache fir den Gemeinbedarf sind 13 und auf der Fldche fir Sport- und
Spielanlagen mit der Zweckbestimmung "Sportlichen Zwecken dienende Einrichtun-
gen / Schulsport" sind 15 standortgerechte Laubbdume mit einem Stammumfang
von mindestens 18 bis 20 cm zu pflanzen. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

8. Innerhalb der Umgrenzungen von Fl&dchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Bdumen sind die vorhandenen, nach der Baumschutzsatzung der

Gemeinde Wustermark geschiitzten Bdume dauerhaft zu erhalten.
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. Nr. 25 b BauGB

HINWEISE OHNE NORMENCHARAKTER

BAUMSCHUTZSATZUNG

Far den vorhandenen Gehdlzbestand innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
ist die Satzung zum Schutz von Bdumen in der Gemeinde Wustermark (Baumschutzsat-
zung) in der am 01.01.2012 in Kraft getretenen Fassung zu beriicksichtigen.

ARTENSCHUTZ

Vor Durchfiihrung von BaumaRnahmen ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbots-
vorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz fiir besonders geschiitzte Arten ge-
méaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 b BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zu-
stdndigen Behorde artenschutzrechtliche Ausnahmen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen.
Hieraus kdnnen sich besondere Beschrankungen fir die Baumanahmen ergeben.

Zur Vermeidung von Stérungen und Tétungen von Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-
und Aufzuchtzeit, zum Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) bzw. zum Schutz ihrer
Fortpflanzungsstétte, ist die Baufeldfreimachung einschlieBlich aller baufeldvorbereitender
MaRnahmen auBerhalb artspezifischer Aufzuchtzeiten im Zeitraum vom 21.08. - 20.02.
durchzufilhren. Geholzbeseitigungen sind nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 20. Februar
zuldssig (§ 39 Abs. 5 BNatSchG in Verbindung mit Anlage 4 "Erlass zum Vollzug § 44 Ab-
satz 1 Nr. 3 BNatSchG - Niststattenerlass" des MUGV-Windkrafterlasses vom 01.01.2011).

ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Wahrend der Bauausfiihrung kénnen bei Erdarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale
entdeckt werden. In diesen Fallen sind gemaR § 11 BbgDSchG entdeckte Bodendenkmale
bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpféhle oder -bohlen, Kno-
chen, Tonscherben, Metallgegenstdande u. &.) unverziglich der zustédndigen Unteren Denk-
malschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archédo-
logischen Landesmuseum anzuzeigen. Die Entdeckungsstétte und die Funde sind bis zum
Ablauf einer Woche unverdndert zu erhalten. In baugenehmigungspflichtigen, das Schutzgut
Boden beriihrenden Verfahren ist die Bauherrschaft darauf hinzuweisen, dass sie ihre bau-
ausfiihrenden Firmen (ber diese Denkmalschutzbestimmungen zu unterrichten und zu ihrer
Einhaltung zu verpflichten hat.

KAMPFMITTELBELASTUNG

Zum gegenwartigen Zeitpunkt gibt es keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein
von Kampfmitteln im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Sollten bei Erdarbeiten Kampf-
mittel gefunden werden, ist es nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbehdrdlichen Verord-
nung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land
Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt
fur das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten, entdeckte Kampfmittel zu
berlihren und deren Lage zu verdndern. Es besteht die Verpflichtung, Fundstellen gemagn § 2
der genannten Verordnung unverziglich der ndchsten 6rtlichen Ordnungsbehdrde oder der
Polizei anzuzeigen.
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AUSFERTIGUNG BEKANNTMACHUNG
Die Gemeindevertreterversammiung Wustermark hat auf ihrer Sitzung am 4%40201.4
die Abwégung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange geprift und den Bebauungsptan Nr. E 26, "An der
lossen und die Be-

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. E 26 "An der Schule", Teil B "Schulzent-
rum" sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am .05 AN A im Amtsblatt fur die Gemeinde Wustermark Nr. £9./. %04\, ortsiblich
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Maéangein der Abwédgung sowig-auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlésche Entschadigungsanspri-
chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungspla der Bekanntmachung in
Kraft getreten.

Birgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG 2

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

o
[@]

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung eines Wasserschutzgebietes
hier: Trinkwasserschutzzone Il des \Wasserwerkes Elstal

Raumlicher Geltungsbereich der 1. Satzung zur Anderung der Satzung
zum Schutz des Denkmalbereiches Eisenbahner-Siedlung Elstal
in der Fassung der Beschlussfassung am 08.02.2011

Grenzen der raumlichen Geltungsbereiche der angrenzendern,
rechtsverbindlichen Bebauungspléne Nr. 1, 6, 21, 22 und 26-A

B-Plan E 21

HINWEIS sSonstige nichterklirende Planzeichen entstammen der
Planungrundlage und entfalten keine Normencharakter

\g/, Gemeinde
€ Wustermark

Bebauungsplan Nr. E 26 "An der Schule"
Teil B "Schulzentrum"

in der Fassung vom 21. September 2021
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UBERSICHTSPLAN zu den Bebauungsplanen (mafstabslos)

eobasisdaten: Digitale Topographische Karte DTK 10 © GeoBasis-DE/LGB 2018
er Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg

PLANZEICHENERKLARUNG 1

LESTSETZUNGEN
lachen fur den Gemeinbedarf und fir Sport- und Spielanlagen

Flache fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmungen  (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

L3 schule
Sportlichen Zwecken dienende Gebaude / Sporthalle

| u Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen / Bildung

............

Flache flr Sport- u. Spielanlagen mit Zweckbestimmung  (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

............

D Sportlichen Zwecken dienende Einrichtungen / Schulsportanlage

Sportlichen Zwecken dienende Einrichtungen / Skateanlage

af} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

auweise, Baulinien, Baugrenzen (§.9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

Baugrenze
yerkeh rsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StralBenverkehrsflache StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besondere Zweckbestimmung
mit der Zweckbestimmung: Parkplatz

Gri nflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griunflachen mit den Zweckbestimmungen

G1| privates Verkehrsgriin G2| offentliche Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Badumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

THm—— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
. 200 Abstands- und Winkelbemassung in Meter bzw. Grad




